Mésto Budyné nad Oh¥i

Navrh opatieni obecné povahy
Uzemni opatieni o stavebni uzavére plochy Z.38 UP Budyné nad Ohfi

Rada mésta Budyné nad Ohfi pfislusna podle § 27 odst. 2 pism. e) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zadkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) a § 102 odst. 2 pism. n) zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, za pouziti § 123 a nasl. stavebniho zakona, § 171
a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni
rad“) rozhodla usnesenim 035/2025/RM o pofizeni Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére v k.4. Budyné
nad Ohfi:

I. NAVRH OPATRENi OBECNE POVAHY — OPATRENI O STAVEBNi UZAVERE

a) vymezeni Uzemi s uvedenim katastralniho Gzemi a parcelnich cisel pozemkl podle katastru
nemovitosti, pro které plati omezeni nebo zdkaz stavebni Cinnosti

Vymezeni odpovida navrhové plose vyroby a skladovani Z.38 a K.1 a K.2 (dfive V4 a K1 a K3, kterou
vymezoval Uzemni plén Budyné na Oh# — Uplné znéni po Zméné ¢&. 3 Gcinné od 11.04.2012) dle
Uplného znéni po vydani Zmény ¢.4 UP Budyné nad Ohfi. V rdmci vymezeného tizemi UOSU se rovnéz
nachazeji plochy vefejné prospéinych opatieni 0Z2 a 0Z4, které aktudlni UP vymezuje pravé v
souvislosti s planovanou plochou vyroby Z.38, jako ochrannou zelen.

Vymezeni odpovida mapové pfiloze usneseni 035/2025/RM. Usneseni obsahuje presny vycet pozemku
(k danému datu rozhodnuti RM o pofizeni stavebni uzavéry), pro které se stavebni uzavéra pofizuje :
pro pozemky €i ¢asti pozemk v katastralnim Gzemi Budyné nad Ohfi parc. ¢.:

1570, 684/3, 684/5, 697/5, 697/20, 697/26, 697/28, 697/37,697/38, 697/39, 697/40, 697/41, 738/1,
738/2, 1500, 684/9, 684/10, 684/11, 697/46, 667, 670, 675, 678/1, 678/2, 683/4, 684/12, 684/13,
684/14, 685, 686, 687/3, 687/6, 687/9, 687/10, 687/12, 687/13, 687/14, 687/15, 687/16, 687/17,
687/18,687/19, 687/20, 720, 721, 728, 729, 736/4, 736/6, 736/7, 736/8, 736/9, 736/10, 737/3, 737/4,
737/6,737/8,737/9, 737/11, 738/3, 738/4, 738/5, 738/6, 738/7, 741, 745, 754, 758, 687/31, 687/30,
697/56, 697/55, 736/11, 736/15, 697/45

a pro pozemky ¢i ¢asti pozemkd v katastralnim tzemi katastralni izemi Vrbka u Roudnicku parc. ¢.:
202/2, 202/5

Soucasti UOSU je vykres na podkladu katastralni mapy s vyznacenim Uzemi, pro které plati stavebni
uzavéra — mapova pfiloha €. 1.

Toto UOSU se vztahuje i na pozemky, které vzniknou rozdélenim, oddélenim, slou¢enim nebo zménou
Ciselného oznaceni kteréhokoli vySe uvedeného pozemku nebo jeho ¢asti véetné pozemkd, které se s
jakymkoli takovym pozemkem sloudily. P¥i uréeni rozsahu dotéeni pozemk( touto stavebni uzavérou ma
prednost zakres. Pfi zméné Cisel dotéenych parcelnich pozemkl se tento vycet v rozsahu zmény
nepouZzije a bude vychazeno z grafické pfilohy.

b) rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni cinnosti
Ve vymezeném Uzemi UOSU je zakazdno umistovat, povolovat a provadét stavby nebo zafizeni, jejich
zmény, ménit vliv jejich uZivani na Uzemi a ménit vyuZziti dzemi.
Stavebni uzavéra se nevztahuje na:
e stavebni Upravy podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona,



e udrZovaci prace podle § 6 odst. 3 stavebniho zakona,

e verfejné inZenyrské sité v pozemcich komunikaci a ve zpevnénych plochach.
UOSU se nevztahuje také na stavby a zmény staveb, pro které bylo vydano ke dni uc¢innosti tohoto
natizeni uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni (pravomocné). Pfipadné i na stavby, které v dobé
vydani tohoto opatfeni jsou jiz realizovany.
Ucel omezeni nebo zékazu stavebni ¢innosti:
Plocha zmén Z.38 je jiz v Uzemnim planu Budyné nad Ohti navrZena vice nez 10 let, nicméné z(stava
stdle nevyuzita. Jedna se rovnéZ o jednu z nejvétSich ploch zmén, kterou dzemni plan navrhuje.
V soucasné dobé tato plocha i vzhledem ke své velikosti neni dostatecné regulovdna. Lze do ni podle
soucasného UP umistit zdméry, které by mohly negativné ovlivnit Gzemi, a to jak svou velikost],
zastavénosti, dopravni zatézi i charakterem, a proto jsou v rdmci tohoto UOSU zakazany, a to do doby
potizeni Zmény &. 5 UP Budyné nad Ohf#i. Zajisténa musi byt rovné? dostate¢nd kapacita inZenyrskych
siti @ komunikaci a rovnéz spravné napojeni plochy Z.38 na tyto stavajici sité.
Zména &. 5 Uzemniho plénu s prvky regulaéniho planu Budyné nad Ohfi provéfi plochu z hlediska
soucasnych norem a stanovi pro plochu takové regulace, aby bylo zajisténo jeji hospodarné vyuziti
v souladu s udrZitelnym rozvojem a potfebami mésta. Zaroven bude posouzen predpokladany rozvoj
plochy a v souvislosti s tim bude pro plochu pfipadné stanovena podrobnéjsi etapizace, nez jakou uvadi
aktualni UP. Piipadné stanovi povinnost uzaviit planovaci smlouvu &i zpracovat regulaéni plan nebo
uzemni studii lokality. O pofizeni této Zmény €. 5 rozhodlo Zastupitelstvo mésta Budyné nad Ohfi na
svém zasedani dne 11. 9. 2024 usnesenim ¢. 80/2024.

c) podminky vyplyvajici ze stanovisek dotc¢enych organi
Pripadné poZadavky dotcenych organd budou doplnény po projednani.

d) doba trvani omezeni nebo zakazu stavebni cinnosti

Doba trvani tohoto Uzemniho opatfeni se stanovuje do doby nabyti Ucinnosti Zmény ¢. 5 dzemniho
planu Budyné nad Ohf¥i, jejiz soucasti budou prvky regulacniho planu pro plochu Z.38, o jejimz pofizeni
bylo rozhodnuto na jednani zastupitelstva obce dne 11. 9. 2024 usnesenim 80/2024/ZM. Maximalni
doba platnosti stavebni uzavéry dle zakona 283/2021 § 123 odst. 3 je 6 let od nabiti G¢innosti.

e) stanoveni podminek pro povolovani vyjimek

Vyjimkou jsou stavby a verejné prospésna opatieni, ktera je potfeba vyhotovit v predstihu a jsou tedy
podminkou vyuzZiti plochy zmén Z.38 pro vystavbu.

V ptipadu reSené plochy zmén Z.38 se jedna zejména o plochy ochranné zelné K.1 a K.3, které by mohli
byt vyhotoveny v predstihu a pfipravit tak lokalitu pro budouci vyuziti. Tato ochranna zelen bude slouZit
zéroven jako hlukova bariera a celkové pomUze budouci plochy vyroby lépe oddélit od stavajici obytné
zastavby. V ramci ploch vefejné prospésnych opatreni K.1 a K.3 dle stavajiciho UP Budyné nad Ohfi Ize
tedy tuto izolacni zelen realizovat i v dobé trvani stavebni uzavéry.

technické infrastrukture prochazejici Gzemim.

Udélenim vyjimky nesmi byt ohrozen ucel sledovany timto Uzemnim opatfenim, ktery spociva v
omezeni zastavby, tj. staveb pro vyrobu a skladovani.

Jiné vyjimky ze stavebni uzavéry nelze povolovat.




1l. ODUVODNENI

Rada mésta Budyné nad Ohfi pfislusna podle § 27 odst. 2 pism. e) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) a § 102 odst. 2 pism. n) zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, za pouziti § 123 a nasl. stavebniho zakona, § 171
a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni
rad“) rozhodla usnesenim 035/2025/RM o pofizeni stavebni uzavéry na plose vyroby a skladovani V 4,
k.d. Budyné nad Ohf¥i. Soucdsti uvedeného usneseni byla rovnéz graficka ptiloha s vymezenim reSeného
Uzemi a vycet pozemk( dotcenych navrhovanou stavebni uzavérou. Tyto ptilohy tvofily podklad pro
jednoznacnou identifikaci Uzemi, pro které bylo o pofizeni stavebni uzavéry rozhodnuto.

Od doby pfijeti uvedeného usneseni uplynul vice nezZ jeden rok. V pribéhu této doby nabyla Géinnosti
Zména ¢&. 4 UP Budyné nad Ohfi, jejimz predmétem bylo mimo jiné prevedeni Gzemniho planu do
jednotného standardu. V ramci tohoto procesu doslo ke zméné oznaceni ploch podle pravidel
jednotného standardu. Plocha vyroby a skladovéni pvodné oznacena jako V4 je proto v Uplném znéni
UP Budyné nad Ohfi po vydani Zmény ¢&. 4 oznacena jako plocha Z.38. Jedna se stale o tuté? plochu;
zménou €. 4 nedoslo k jejimu novému vymezeni ani ke zméné Gzemniho zdméru, ale pouze ke zméné
jejiho oznaceni v souvislosti s prevedenim Uzemniho pldnu do jednotného standardu. TotoZnost
reseného Uzemi je soucasné ziejma z grafického vymezeni a vyétu pozemkd, které byly soucasti
usneseni ¢. 035/2025/RM. Obdobné doslo ke zméné oznaceni dalSich feSenych ploch, kdy ptvodni
plochy K1 a K3 jsou v Uplném znéni UP po vyddni Zmény &. 4 oznaceny jako plochy K.1 a K.2. V dal$im
textu jsou proto pouZivdna aktudlni oznadeni fe$enych ploch, ktera odpovidaji Uplnému znéni UP
Budyné nad Ohfi po vydani Zmény ¢. 4.

Mésto Budyné nad Ohfi ma v soucasnosti platny UP vydany dne 15. 5. 2008, ktery nabyl G¢innosti dne
30. 5. 2008. Na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Budyné nad Ohfti ¢. 80/2024/ZM ze dne 11. 9.
2024 bylo zahéjeno pofizeni Zmény €. 5 UP Budyné nad OhFi, jejimz pfedmétem je mimo jiné doplnéni
prvkd regulacniho planu pro plochu Z2.38.

Tato pfipravovana zména provéfuje stavajici podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(V) - vyroby a skladovani, zejména pak stavajici zastavitelnou plochu Z.38, ktera je i divodem pofizeni
stavebni uzavéry. Pfipravovana zména uzemniho planu si klade za cil stanovit pro plochu Z.38 regulace
v podobé prvkl regulacniho planu pro zajiSténi spravného a Setrného vyuZziti této plochy.

Plocha Z.38 je totiZ nejvétsi zastavitelnou plochou pro vyrobu a skladovéni, kterou aktualni UP Budyné
nad Oh¥i vymezuje. Celkova rozloha plochy Z.38 je 34,53 ha. Pokud by byla plocha Z.38 v budoucnu
vyuzita v celé své velikosti, bude se jednat o jednu z nejvétsich a nejrozsahlejsich zmén v krajiné v ramci
celého regionu ORP Roudnice nad Labem. Zastupitelstvo mésta Budyné nad Ohfi se usneslo tuto plochu
v pfipravované Zméné Uzemniho planu ¢.5. zachovat a v budoucnu vyuZit, je vsak tfeba za pomoci
regulaci zajistit jeji hospoddrné a Setrné vyuziti, vzhledem k tomu o jak rozsahlé Uzemi se jedna.
Nedostate¢nost soucasné regulace plochy Z2.38

Aktualni Uzemni plan mésta Budyné nad Ohfi moZnou zastavbu na plose Z.38 pfilis nereguluje.
Podminkou, kterou aktudlni UP potencidlnim budovam uklada, je vy$ka max. 12 m po hfeben stfechy
(mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikacni véze apod.). Dale pro plochu
stanovuje podil zpevnénych ploch maximalné 60 %, zbytek plochy by méla tvofit zeleri. Ddle aktualni
UP zakazuje zastavbu v koridorech vysokotlakého plynovodu a v koridoru vyhrazeném pro regionalni
biokoridor. Na plose Z.38 je rovnéz jakakoliv vystavba podminéna dodrZzenim hodnot hluku vidi stavajici
a navrhované obytné zastavbé.

Hlavnim vyuZitim plochy je dle aktualniho UP nijak bliZe nespecifikovana vyroba a skladovani, dale také
ochranna zeleri, vefejna prostranstvi a parkovisté. Jako piipustné vyuziti plochy je v aktudlnim UP
uvedeno: zemédeélské stavby, stravovani, manipulacni plochy, objekty pro administrativu, socidlni
zazemi, verejnda zelen, vleckové napojeni na Zeleznic¢ni trat, technickd vybavenost. Jako podminéné




pfipustné jsou uvedeny také objekty pro prliimyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou prekroceny
imisni limity.

Na plode Z.38 by tak dle aktualniho UP mohla vzniknout i pfes nékolik omezeni iroka $kéla budov. Neni
tedy témér nijak zaruéeno hospodarné a Setrné vyuziti plochy. U potencialnich budov neni napfiklad
nijak stanovena jejich maximalni pldorysna plocha, typ stfechy, vzdalenosti mezi jednotlivymi
budovami, jejich tvar apod. Mohly by zde tedy vyrdst pidorysné obrovské primyslové, vyrobni Ci
skladové haly, parkovisté apod. Aktudlni UP tedy povoluje na plose Z.38 v podstaté volny rist
pramyslové zdény, ktera by mohla vyrazné narusit soudrznost mésta.

Vzhledem k celkové velikosti plochy by se tak mohlo vyrazné zménit fungovani mésta, a stdvajici
technicka a dopravni infrastruktura mésta by nemusela takovy nefizeny vyvoj zvladnout. Infrastruktura
by nemusela byt na vystavbu pfipravena a mohly by zde nastat kapacitni a jiné problémy. Zejména
z hlediska dopravy lze vzhledem k velikosti plochy oc¢ekdvat vyrazné zvyseni dopravni zatéze stdvajicich
komunikaci ndkladni a jinou tézkou dopravou. Na oéekavané zvySeni provozu je tfeba Uzemi pripravit a
plochu Z.38 infrastrukturné co nejlépe napojit na infrastrukturu stavajici.

Rizika pfed¢asné vystavby na ploSe Z.38 a hlavni divody potfeby stavebni uzdvéry

Nepldnovanad vystavba by vzhledem k rozsaZhlosti plochy Z.38 mohla znamenat neSetrné vyuZiti Gzemi
a neSetrné zabory kvalitni zemédélské pady. Vétsina plochy Z.38 je totiZ tvofena zemédélskou pudou |.
a ll. tfidy ochrany. Je proto tfeba plochu nejprve ndlezité pripravit pro tak rozsdhlou vystavbu a
minimalizovat negativni dopady vystavby. Podminky toho, jak plochu Z.38 pro vystavbu pfipravit, a
které je potteba pred zahajenim vystavby spinit, budou pravé sou¢asti planované Zmény ¢. 5 UP Budyné
nad Ohfi v podobé regulacnich prvkd.

RovnéZ by nekontrolovana vystavba na tak rozsahlé plose mohla vyrazné zménit kulturni raz mésta a
narusit krajinny raz v jeho okoli. Z hlediska krajinného razu se bude jednat o vyraznou zménu v ramci
uzemi, kterda zméni celkové vnimani prostoru v okoli mésta Budyné nad Ohfi. Plocha Z.38 je také
pomérneé rovinata a vystavba na ni bude vidét z pomérné velké dalky. Celd zdstavba plochy Z.38 spolu
s ochrannou zeleni kolem ni vyrazné zméni celou siluetu a pohled na mésto. Jakékoliv vySkové stavby
jako kominy ¢i véZe technického charakteru by se rdzem staly negativni vizualni dominantou mésta. |
z téchto divodu je tedy potieba charakter zastavby na ploSe Z.38 regulovat a co nejcitlivéji tyto budovy
zakomponovat do stavajici zastavby mésta.

Celkové lze fict, Ze pokud by pred vydanim Zmény ¢. 5 doSlo k povoleni a realizaci zdméru podle
dosavadnich obecnych podminek, mohlo by byt znemoinéno nebo podstatné ztizeno budouci
stanoveni etapizace, vnitfniho dopravniho feseni, rozmisténi staveb, verejnych prostranstvi, ochranné
zelené, koeficientu zastavéni a prostorovych regulativ(.

S ohledem na vySe zminéné skutecnosti je proto potteba plochu Z.38 podrobnéji regulovat a zajistit, Ze
zastavba, ktera na rozsahlé plose Z.38 vznikne, bude mit na mésto co nejmensi negativni vliv a bude
Setrné zahrnuta do stavajici zastavby mésta, i s ohledem na kulturni a historicky kontext.

Stavebni uzavéra se proto tyka uzemi, na kterém se zastavitelna plocha Z.38 nachazi a ma za ucel ji
ochranit pro budouci vyuZiti podle pripravované Zmény ¢. 5 Uzemné planovaci dokumentace, ktera
nové stanovi regulativy pro udrzitelny rozvoj tohoto Uzemi a to tak, aby byly v souladu s Uzemim
navazujicim. Tyto regulativy budou mit za cil predejit vySe zminénym rizikim, ktera by mohla nefizena
zastavba pro mésto znamenat.

Vzhledem k tomu, Ze je plocha Z.38 jiZ dnes zastavitelna podle platného Uzemniho pldnu, nelze vyloucit
podani zadosti o povoleni staveb podle stavajicich regulativ( jesté pred nabytim Ucinnosti Zmény €. 5.
Takovy postup by mohl pfipravovanou regulaci zcela nebo z¢asti zmafit.

Mezi hlavni regulativy, které aktualné plocha Z.38 nema a které budou soucasti planované Zmény ¢. 5
UP, patfi maximalni velikosti jednotlivych zamért pozemkd, velikosti staveb, koeficient zastavénosti a
koeficient zelené ve vztahu k navazujicim plocham a ve vztahu k soucasné zastavénému Uzemi. Ddle




mohou byt stanoveny regulativy na hmotova feSeni budov, typy zastfeSeni, materialy, rozmisténi
jednotlivych budov a pozemki apod.

Problematickd je rovnéZ etapizace. Aktualni uzemni aktualné stanovuje etapizaci pomérné stroze.
Plocha je z hlediska etapizace rozdélena na severni ¢ast (l. etapa), stfedni ¢ast (ll. etapa) a jizni ¢ast (lll.
etapa). Neni vSak stanovena zastavénost jednotlivych ploch, pti kterych by jiz bylo mozné zapodit
vystavbu na plose etapy druhé ¢i teti. Aktudlné by tak naptiklad plocha etapy I. musela byt vyuzita ze
100%, aby bylo mozné zacit vyuzivat plochu etapy Il. To by postupné vyuzivani plochy Z.38 mohlo velmi
komplikovat. Jednotlivé etapy jsou navic stidle pomérné velké plochy a bylo by pravdépodobné dobré
etapizaci vice specifikovat, co? by se mélo stat v ramci Zmény ¢.5 UP Budyné nad Ohfi.

Dalsim divodem pro poftizeni stavebni uzavéry pro plochu Z.38 je i stari tzemniho planu a doba, po
kterou uZ je tato plocha v Uzemnim planu navrzena. Plocha Z.38 zUstala po vice nez 16 letech od svého
vymezeni stdle nevyuZita. Za tuto pomérné dlouhou dobu se vsak mnoho faktord v ramci Uzemi
zmeénilo, a to plati i pro potencialni zaméry, jak by se dala plocha Z.38 vyuZzit. | z téchto dlivod( je tfeba
takto rozsahlou plochu znovu provéfit, zvazit divody jejiho plvodniho vymezeni a diivody pro¢ dosud
zUstala nevyuZita. V ramci Zmény €. 5 UP plochu Z.38 aktualizovat s aktuaInimi zajmy mésta a pfipravit
ji tak, aby ji bylo mozné konecné zacit hospodarné vyuzivat. Regulace budou mit tedy i ten smysl, aby
bylo presnéji freceno, jak plochu vyuzit a bylo v tomto ohledu jednodusi ji zadit vyuzivat za jasné danym
ucelem. Predejde se tak alespori nékterym rozporim o to, jak plochu vyuZivat a bude presnéji
stanovena jeji funkce a vyznam v Gzemi.

Zaclenéni ploch ochranné zelené K.1 a K.3

Soucasti plochy stavebni uzavéry jsou rovnéz plochy pro verejné prospésna opatieni K.1 a K.3. Plochy
K.1 a K.3 tvofi funkéné a prostorové neoddélitelnou soucast budouciho uspofadani plochy Z.38,
zejména z hlediska oddéleni vyrobniho arealu od okolni zastavby, krajinného zaclenéni a zmirnéni
hygienickych dopadu. Proto jsou tyto plochy rovnéz pfedmétem této stavebni uzavéry. Tyto plochy pro
zelen maji vSak rdmci stavebni uzavéry vyjimku. Dlvodem pro to je fakt, Ze zeleri bude plnit funkci
protihlukové bariéry, a rovnéz bariery hygienické mezi vyrobni plochou a stdvajici zadstavbou. Vzhledem
k pomalému rlstu dievin a dileZité funkci, kterou tato zeleri bude mit, neni branéno jejimu dfivéjsSimu
vysazeni, aby mohla jako protihlukova a hygienicka bariéra fungovat co nejdFive.

Duvod omezeni pouze na plochu Z2.38

Stavebni uzavéra se vztahuje pouze na zastavitelnou plochu Z.38 a souvisejici plochy ochranné zelené
K.1 a K.3. Ostatni plochy vyroby a skladovani navrzené Uzemnim planem Budyné nad Oh#i nejsou do
stavebni uzavéry zahrnuty, nebot u nich nebyla zjisténa srovnatelnd potfeba docasného omezeni
stavebni ¢innosti.

Konkrétné se jedna o navrzené plochy Z2.36 a Z.37, které jsou oviem vyrazné mensi a v podstaté vyplfiuji
proluky mezi komunikacemi a stavajici zastavbou. Plocha Z.36 ma rozlohu 0,8 ha a plocha Z.37ma 1,1
ha. V porovnani 35,5 hektary, které ma plocha Z.38, se tedy nejedna o tak vyznamny zasah do krajiny.
Plocha Z.38 je tedy bezkonkurencéné nejvétsi plochou pro vyrobu v rdmci Uzemniho planu. Rovnéz jsou
plochy Z.36 a Z.37 na rozdil od plochy Z.38 umistény v pfimé ndvaznosti stdvajici zastavéné plochy
vyroby. Plocha Z.38 se oproti tomu nachazi prevdiné ve volné krajiné a predstavuje zcela novou
rozvojovou lokalitu. Dalsi plochy pro vyrobu a skladova se jiz nenachdazeji ve mésté Budyné nad Ohfi,

ale pouze v okolnich obcich plocha Z.39 v obci NiZzebohy rovnéz navazuje na zastavéné Gzemi plochou
vyroby je na okraji obce a ma vyznamné mensi vyméru neZ plocha Z.38. Plocha Z.40 v Kostelci nad Ohfi
ma také vyrazné nizsi vyméru stejné jako dalsi drobné plochy napft. Z.43 v Roudnickd. Dlvodem pro
doplnéni prvkl regulacniho planu a tim i stanoveni stavebni uzavéry je pravé velikost plochy Z.38

U plochy Z.38 Ize rovnéz vzhledem k jeji velikosti predpokladat vznik novych komunikaci v rdmci plochy.
Je proto potreba zajistit, aby nové vzniklé komunikace byly spravné navrzeny. Bez jejich predchozi
koncepce muZe dojit k nevhodnému umisténi staveb, které budouci dopravni feseni znemozni. U ploch
2.36 a Z.37 (stejné jako ostatnich ploch v dalSich sidlech spadajicich pod spravni tzemi mésta Budyné



nad Ohfi) tento predpoklad vzhledem k jejich mensi velikosti nehrozi. Navic maji tyto plochy pfimou
navaznost na stavajici sit komunikaci.

V zékoné 283/21 § 123 odst. 1 je uvedeno: ,,Uzemnim opatfenim o stavebni uzdvére se omezuje nebo
zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni Cinnost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo
znemozZnit jeho budouci vyuziti podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace”. Dle zadani Zmény
¢.5 je na plochu Z.38 kladen poZadavek na provéreni a nasledné stanoveni Upravy regulativi jako
regulativl s prvky regula¢niho planu. Toto zadani bylo schvaleno zastupitelstvem mésta. Uzemi plochy
Z.38 Ize proto oznadit jako Uzemi nezbytné nutné pro zajisténi vyuziti dle pfipravované Zmény &.5 UP
Budyné nad Ohfi.

Proto u ploch Z.36 a Z.37 nebyla shledana potfeba do¢asné omezovat stavebni ¢innost. Jejich pfipadné
vyuZiti nemizZe vzhledem k jejich rozsahu a charakteru vyznamnym zplsobem zmafit cile pfipravované
Zmény €. 5 uzemniho planu. Plochy Z.36 a Z.37 predstavuji pouze dil¢i doplnéni stavajicich vyrobnich
areall a jejich vyuziti nepovede ke vzniku nové rozsahlé primyslové lokality. Naproti tomu plocha Z.38
predstavuje zcela novou vyrobni zénu, jejiz budouci urbanistické usporadani dosud neni podrobné
regulovdno a je predmétem pfipravované Zmény €. 5 Gzemniho planu.

IIl. POUCENI — PRO RiZENi O VYDANi UZEMNiHO OPATRENI

Rizeni o navrhu opatfeni obecné povahy je dle ustanoveni § 172 odst. 3 spravniho fadu pisemné. K
navrhu opatfeni obecné povahy mize dle § 172 odst. 4 spravniho radu kdokoli, jehoz prava, povinnosti
nebo zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotceny, uplatnit u pofizovatele Méstsky urad
Roudnice nad Labem, drad uzemniho planovani pisemné pripominky. Dle ustanoveni § 127 odst. 5
stavebniho zdkona mize kazdy k ndvrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére uplatnit pisemné
pfipominky, a to do 30 dni od zverejnéni navrhu. Proti navrhu Gzemniho opatfeni nelze podat namitky
podle ¢asti Sesté spravniho raddu. Spravni organ je povinen se pripominkami zabyvat jako podkladem
pro opatfeni obecné povahy a vyporadat se s nimi v jeho odlvodnéni.

Navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére se dle § 127 odst. 4 stavebniho zakona pisemné
projednava s dotcenymi organy, které mohou uplatnit sva stanoviska do 30 dn ode dne obdrzZeni
navrhu. K pozdéji obdrienym stanovisklim se nepfihlizi. S dotéenymi organy, které uplatnily sva
stanoviska, musi byt ndvrh Gzemniho opatreni o stavebni uzdvére dohodnut.

IV. POUCENI — PO VYDANI

Vydané opatfeni obecné povahy spravni orgdn ozndmi dle §173 odst. 1 spravniho fadu vefejnou
vyhlaskou; opatieni obecné povahy zverejni téz na uredni desce a elektronické uredni desce. Opatreni
obecné povahy nabyvd Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky. Do opatfeni
obecné povahy a jeho odldvodnéni mlze kazdy nahlédnout u spravniho orgdnu, ktery opatreni obecné
povahy vydal. Proti opatfeni obecné povahy nelze dle §173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostredek.

Petr Kindl Jaroslav Vanca
starosta mistostarosta



